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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NUMERO 3646
PAIVATTY 5.6.2024

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan
Kellokosken kylan
korttelia 7017 ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 7063, 7017 ja
osa korttelia 7018, seka niihin liittyvat katu- ja katuaukio- /
torialueet.

Kaavan nimi:
Seppainpuisto

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 16.2.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo (MRA 30 §):
16.2. - 17.3.2023

Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen
Kuntakehityslautakunta: 14.2.2024 (§ 16)

Kunnanhallitus: 19.2.2024 (§ 72)

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §); 22.2. - 22.3.2024

Kaavan hyvaksyminen
Kunnanvaltuusto:
Voimaantulo:
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Alueen sijainti:

Kaava-alue sijaitsee Tuusulan kunnan pohjoisosassa
Kellokoskella, noin 15 kilometria Hyrylan keskustasta
pohjoiseen ja 1,5 kilometria Mantsalan kuntarajasta.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Kaavoituspaallikko:
Anne Olkkola

Asemakaavoitus:
Timo Mattila, kaavasuunnittelija

Kaavoitusavustaja:
Mari Kosonen, kaavatekninen koordinaattori

Kunnallistekniikka:
Tomi Hurme, suunnitteluinsindori

Liikenne- ja katusuunnittelu:
Taina Toivanen, suunnitteluinsindori

Asemakaavan viitesuunnittelu:
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Kaavaa laativa konsultti:
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
Anni Reinikainen, arkkitehti SAFA FISE 607

Liikenne- ja katusuunnittelu:
\WSP Finland Oy
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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Seppainpuiston kasvillisuusselvitykset Tuusulan Kellokoskella
vuonna 2021, Faunatica, 2022
o www.tuusula.fi -> Asuminen ja ymparisto ->
Kaavoitus ja maankayttd -> Kaavoitus -> Muut
suunnitelma ja selvitykset -> Luontoselvitykset
e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Tuusulan Jusliininojan alueella
vuonna 2018, Faunatica, 2019
o www.tuusulafi -> Asuminen ja ymparistod ->
Kaavoitus ja maankayttd -> Kaavoitus -> Muut
suunnitelma ja selvitykset -> Luontoselvitykset
e Tuusulan pyoraliikenteen edistamissuunitelma, Tuusulan kunta ja
Sitowise, 2018
o www.tuusulafi -> Asuminen ja ymparisto ->
Kaavoitus ja maankaytto -> Kaavoitus -> Muut
suunnitelma ja selvitykset
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Seppainpuiston kaavamuutos on tullut vireille kunnan
aloitteesta. Hanke on merkitty kaavoitussuunnitelmaan 2022-
2025 karkihankkeeksi. Muutos koskee aluetta Tuusulan
pohjoisosassa Kellokoskella.

Suunnittelualue on rakentamatonta ja sijaitsee entisella
peltoalueella vanhojen asuntoalueiden valissa. Kaava-alue
muodostuu Koulutien, Kellokoskentien, Paivolanraitin ja
Ilmattarenkujan katualueista, seka niiden valiin jaavasta
Tuusulan kunnan omistamasta korttelialueesta 7017.
Yksityisomisteinen Alasinpolun itapuolinen kortteli 7018 ei
kuulu asemakaava-alueeseen.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinalue, joka jatkaa
Kellokosken Ruukin ilmetta modernilla tavalla. Alue taydentaa
Kellokosken keskustan aluetta yhtiomuotoisella
asuinrakentamisella elavoittaen Koulutien vartta, seka
omatonttisella erillispientalorakentamisella.
Asemakaavaratkaisun tavoitteena on parantaa Kellokoskentien
turvallisuutta, seka kehittaa pyorailyn ja jalankulun yhteyksia
Kellokosken koulun ja urheilukeskuksen ymparistossa.

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu mahdollistaa yhteensa
noin 7 500 k-m?rakennusoikeutta, ja taman toteuttamiseksi
tarvittavia katualuevarauksia. Kaavaratkaisu mahdollistaa
asuntojen rakentamisen noin 150 asukkaalle (1 asukas / 50 k-
ma).

Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myynnista arviolta noin 1,36
miljoonaa euroa (alv 0 %).

Rakennuskorttelialueiden kunnallistekniikan toteuttamisesta
aiheutuu kunnalle kustannuksia noin 0,85 miljoonaa euroa (alv
0 %).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.2.-
17.3.2023 valisena aikana ja siita saatiin 3 lausuntoa ja 3
mielipidetta sen ollessa julkisesti nahtavilla. Huomautukset
kohdistuivat liikenteen turvallisuuteen asemakaava-alueella ja
laajemmin Kellokoskella.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Seppainpuiston kaavamuutos on tullut vireille kunnan
aloitteesta. Asemakaavan muutos on merkitty
kaavoitussuunnitelmaan 2022-2025 karkihankkeeksi.
Kaavamuutosratkaisun tavoitteena on kehittaa Keskustakolmio
Il -asemakaavaa siten, etta alueelle muodostuu kunnan
strategian mukaista ja Kellokosken kasvutavoitteita edistavaa
uutta asuintonttitarjontaa. Kaavaratkaisu edistaa kunnan
strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta alueen hyvan
elaman ja kestavan kehityksen edellytykset mahdollistuvat.

Asumisen toimintojen suunnittelussa huomioidaan lilkkenteen
vaikutuksilta suojautuminen seka pohjoispuolen koulu- ja
liikuntakeskus. Liittyminen laajempaan maisemaan ja
viheralueisiin tarkastellaan kokonaisvaltaisesti. Asemakaava
mahdollistaa Kellokosken Ruukin alueen identiteetin mukaista,
viihtyisaa ja monipuolista, padosin yksikerroksista
asuinrakentamista. Voimassa olevan kaavan luonne sailyy.

Tavoitteena on myos kehittaa liikkenteellisesti haastavaksi
koetun Kellokoskentien ja Koulutien risteysaluetta
selkeammaksi ja turvallisemmaksi ohjaamalla Kellokoskentien
itapaatya uuteen kohtaan suunnitellun asuinalueen lapi,
kehittaa kevyen liikkenteen yhteyksia seka parantaa jalankulun
yhteyksia koululle ja likuntapalveluihin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,5 ha.

Rakentamiseen varattujen korttelialueiden pinta-ala on noin 2,5
ha, josta asuintalojen A-korttelialuetta on noin 1,07 ha ja
erillispientalojen korttelialueiden AO-korttelialuetta noin 1,46
ha. Katualuetta kaavalla muodostuu noin 2,01 ha. Kaava-alueen
aluetehokkuusluku on noin e3=0,1.

Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on noin 7 500 k-m=.
Asukasmaaraksi alueelle on arvioitu noin 150.




9 (32)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alueella on 18.5.2006 voimaan tullut asemakaava,
Keskustakolmio Ill, joka ei ole toteutunut. Voimassa oleva
asemakaava mahdollistaa yhtidomuotoisten asuin- ja
erillispientalojen korttelialueita. Kaavoitettava alue on vanhaa,
avointa peltoaluetta. Alueella ei ole rakennuksia.

Kaava-alue on paaosin kunnan omistuksessa.

S

S

B
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Asemakaavan rakenne

Seppainpuiston asemakaavalla muodostetaan
asuinrakennusten korttelialuetta, erillispientalojen
korttelialuetta, katualuetta, seka katuaukiota. Asuinalue
kytkeytyy edella mainittuihin katualueisiin.
Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 16 uutta
erillispientalotonttia seka 4 yhtiomuotoisille asuinrakennuksille
varattua tonttia.
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Kellokoskentie on linjattu uudelleen ja siita lahtee pistokatu,
Jjoka sallii asukas- ja huoltoliikenteen alueen luoteispuolella
sijaitsevaan Kustaa Aadolfin hoitokotiin. Kellokoskentien itaosa
katkaistaan lapiajoliikenteelta. Alasinpolku -nimisella kadulla
sallitaan tonteille ajo seka pydraily ja jalankulku.

Alueelle on laadittu asemakaavaselostuksen liitteena oleva

kevyt rakentamistapaohje, jolla ohjataan alueen tavoitetilaa
ulkonaodn ja toteutuksen suhteen.

i 3,
s

2 - \-'"t_ - | % T ".'\'>. f’ ..." -"_,"_.'.
n kaavamuutosehdotuksesta.

1< 0 e
Ote Seppainpuisto

Asuinrakennusten korttelialue (A)

A Asuinrakennusten korttelialue.

Korttelit 7018 ja 7063 rakennetaan siten, etta ne reunustavat
Koulutien lansipuolta keskustamaisemman

kaupunkiympariston luomiseksi. Korttelialuetta kaavassa on
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noin 1,07 ha, joka on noin 23,6 % koko kaava-alueesta. A-
korttelialueille on osoitettu kerrosalaa yhteensa 3 900 k-m2 ja
niiden korttelitehokkuusluku on e* = 0,36. Tontteja muodostuu
yhteensa 4.

Kaavassa merkitty kerrosluku on 1Y%, jotta jyrkan katon
ullakkotila voidaan ottaa asuinkayttoon. Kaavassa on annettu
maarays, etta kattokulma on oltava 20..40 astetta.

Koulutien varressa rakennukset tulee rakentaa kiinni
rakennusalan rajaan ja sen julkisivu tulee rakentaa vahintaan 70
% yhtajaksoisesti, jolloin liikenteen hairiét jaavat vahaisemmiksi
ja pihatilat avautuvat valoisaan ilmansuuntaan. Asuntojen
parvekkeita tai ulko-oleskelualueita ei saa avata Koulutien
suuntaan.

Korttelialueella on varaus muuntamolle, jonka sijoittamisessa

on otettu huomioon 8 metrin etaisyys lahimmasta
rakennuksesta.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

AO Erillispientalojen korttelialue.

Uudelle asuinalueelle on osoitettu 16 erillispientaloille
tarkoitettua tonttia. Tonttikoot vaihtelevat noin 640 m2n ja 1060
m2n valilla (keskipinta-ala 890 m?). AO-korttelialuetta
muodostuu noin 1,46 ha, joka on noin 32,0 % kaava-alueen
kokonaisalasta. Tehokkuusluku on ek =0,25, joka muodostaa
kerrosalaa yhteensa noin 3 600 k-mz2. Kaava sallii rakentamisen
kahteen kerrokseen. Rakennukset tulee rakentaa kiinni
rakennusalanrajaan lahelle Koulutieta, jotta korttelialueille jaa
laaja yhtenainen piha-alue.

Korttelialueelle saa rakentaa yhden paaasunnon ja
sivuasunnon tonttia kohden. Sivuasunnon tulee olla
yhdistettyna paaasuntoon. Kaavassa osoitettujen sitovien
tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa. Sivuasunto lasketaan
mukaan tontin kokonaisrakennusoikeuteen ja sen kerrosala saa
olla enintaan 60 k-m?2 tontin rakennusoikeudesta.

AO-korttelialueelle saa sille merkityn kerrosalan lisaksi
rakentaa talousrakennuksia ja lasikatteista tilaa enintaan 15 %
kerrosalasta. Talousrakennukset voidaan rakentaa myos
asemakaavakartalla osoitetun rakennusalan ulkopuolelle,
vahintaan 4 m paahan rajaavan tontin rajasta ja vahintaan 3 m
paahan likennealueeseen rajautuen.




Liikenne

12 (32)

Yleismaaravyksia koskien AO- ja A-korttelialueita

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa harjakatto, jolloin alue
yhdistyy arkkitehtuuriltaan ruukin alueeseen sopivalla tavalla.
Autosuojiin ja varastorakennuksiin voidaan rakentaa
pulpettikatto. Kaikkien rakennusten kattokulman on oltava
20..40 asteen valilla, joka varmistaa alueelle yhtenaisen ilmeen.
Samalla tontilla olevien asuinrakennusten kattokulman on
oltava sama.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyétilaa enintaan 20 % asuinrakennuksen
pinta-alasta.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu
puu, myods palomuurimaisissa seinissa. Varisavyjen tulee olla
l@mpimia keltaisen, punaisen ja ruskean savyja. Talla ohjataan
arkkitehtuuria osaksi ruukin alueen jatkumoa.

Ajoliittyma tontille tulee olla maksimissaan 5 metria levea.
Katu- ja liikkennealueisiin rajautuen tonttien sivuilla tulee olla 3
metria levea istutettava alueenosa silta osin, jolle ei toteuteta
rakennusta tai tonttia ei ole talta tontin sivulta rajattu vahintaan
1 m korkealla rakenteellisella aidalla tai pensasaidalla. Puita
tulee istuttaa vahintaan 1 puu / 100 m2 istutettavaa aluetta
kohden.

Lahtokohdat

Kunnan tavoitteena on kehittaa alueen liittymista ymparoivaan
liikenneverkkoon, seka turvallisia jalankulun ja pyoérailyn reitteja
alueen lapi. Peltoalueella on nykyisin polkuja, mutta yhteytta
halutaan parantaa.

Nykyisellaan Kellokoskentien ja Koulutien risteys nahdaan
haastavana jalankulkijoille ja pyoérailijoille. Kellokoskentien
suunnasta tuleva ajoneuvoliikenne ruuhkauttaa Koulutien
littymaa ja suoralla osuudella ajonopeudet kasvavat.

Koulutien nykyinen likennemaara on 5 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kellokoskentiella likennemaara on noin 670
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vanhalla valtatiella liikkuu
vuorokaudessa noin 5 300-7 200 ajoneuvoa.

WSP Finland Oy:n arvion mukaan alueen yleinen autoliikenteen
maaran kasvu on arvioitu olevan 20 % vuoteen 2040 mennessa.
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Kaavan toteutuessa tama tarkoittaa 6 400 ajoneuvon
likennemaaria vuorokaudessa Koulutiella, noin 820 ajoneuvoa
vuorokaudessa Kellokoskentiella ja 6 700-9 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa Vanhalla valtatiella.

Joukkoliikenneyhteydet

Pohjoisesta Mantsalan suunnasta kulkee useita bussilinjoja
Jokelaan ja Hyrylaan, osa linjoista kaantyy Vanhan valtatien
risteyksessa Koulutielle ja edelleen Kellokoskentielle.

Koulutien varrella kaava-alueella ei sijaitse linja-autopysakkeja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on osoitettu katualuetta 2,01 ha, joka on 44,3 %
koko kaava-alueen alasta.

Liikenneverkkoa kehitetdan parantamalla Koulutien varren
nykyinen yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla erotelluksi
pyoravaylaksi. Ilmattarenkujan ja Paivolanraitin pyorailyn ja
Jjalankulun olosuhteita kehitetaan, jonka myota myos yhteys
etelan suunnasta, Kellokosken koululle paranee.

Kaavan toteutuessa haastavaksi koettu Koulutien ja
Kellokoskentien liittyman ajoneuvoliikenne katkaistaan ja uusi
littyma toteutetaan noin 200 metria pohjoisempana. Liittyma
toimii uudisalueen paaliittymana.

Asuinkorttelialueiden pysakaointi jarjestetaan
maantasopysakointind. Alueelle ei ole suunniteltu
kadunvarsipysakaointia.

Rakentamisen aikana mahdolliset haitat joukkoliikenteelle ja
kevyen liikenteen sujuvalle liikkumiselle minimoidaan. Uudelta
asuinalueelta varmistetaan sujuva ja esteeton kulku
ymparoivan alueen kaikille pysakeille. Koulutien katualueen
levennys sallii uuden linja-autopysakkiparin rakentamisen
tulevaisuudessa.

Kaavan on arvioitu tuottavan toteutuessaan noin 320 matkaa
vuorokaudessa (kotoa/kotiin). Tasta noin 180 matkaa tehdaan
autolla, noin 80 matkaa jalan, noin 40 matkaa pyorallg, ja noin
20 matkaa joukkoliikenteella. Arviot on tehty ns.
matkatuotosoppaan tietojen perusteella.




Palvelut
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Autojen pysakdintipaikkoja on varattava A-korttelialueilla 1 ap /
90 asuinkerrosalaneliometria kohden, tai vahintaan 1,2 ap /
asunto. Ymparistohairiéita aiheuttamaton tyétila: 1 ap / 50 k-m2
kohden. AO-korttelialueilla vaatimus on 2 ap / paaasunto ja 2
ap / sivuasunto.

Lahtékohdat

Kaava-alueella ei sijaitse palveluita. Alueen ymparistéssa
sijaitsee kaupallisia palveluita, Kellokosken sosiaali- ja
terveysasema, Kellokosken kirjasto, Kellokosken yhtenaiskoulu
ja lukio, Kellokosken urheilukeskus jaahalleineen seka useita
paivakoteja.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Seppainpuiston alue on enimmakseen vanhaa kaytosta
poistettua peltoaluetta. Topografialtaan alue on tasaista ja
korkoasemat sijoittuvat etelaosan +53,9 metrista pohjoisosan
+57,2 metriin ja alue viettaa etelaan. Alue on avoin ja paaosin
puutonta, lukuun ottamatta alueen itdosan puustoa
Kellokoskentien varressa. Koulutien varressa asuinkiinteistojen
reunoilla on taysikasvuisia koivuja. Alueella ei ole uhanalaisia
luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja.

Suunnittelualueen etelapuolella virtaa Jusliininoja, joka on
monin paikoin luonnontilainen ja siina on havaittu taimenia.
Jusliininoja on selvitysalueella suurimmaksi osaksi
luonnontilaisen kaltainen vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen noro,
Jjonka ominaispiirteita ei lain mukaan saa vaarantaa. Myos
Jusliininojaan laskevat kausikuivat pikkunorot ovat vesilain
mukaisia kohteita. Asemakaavamuutosalueelta valuvat
hulevedet purkautuvat tallaiseen pikkunoroon.

(Lahde: Faunatica, Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
Tuusulan Jusliininojan alueella, 2018)
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Kaavaratkaisu

Jusliininojan ja siihen johtavien norojen elinymparistojen
luonnontilaisia ominaispiirteita sailytetaan ja niita vahvistetaan
antamalla hulevesien kasittelya koskevia maarayksia.
Hulevesista kohdassa Yhdyskuntatekninen huolto.

Suunnittelualueen luonnon monimuotoisuutta parannetaan
maaraamalla rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden
ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa nurmialueina, seka
puin ja pensain.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alueen poikki kulkevat maanalaiset Caruna Oy:n 20 kV:n
johdot.

Kaava-alueella on olemassa olevaa jatevesiverkostoa.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksissa maarataan hulevesien osalta, etta
rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys ja suunnitelma
hulevesien hallinnasta tontilla. Rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa tontilla, mikali se on
mahdollista. Likaiset hulevedet tulee kasitella tontilla ennen
niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan. Rakenteissa
tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto. Lisaksi
tyémaanaikaisten hulevesien kasittelysta on annettu maarays,
etta alueella muodostuvien hulevesien ja tydbmaavesien laatu ei
saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua. Yleisilla
alueilla puhtaat hulevedet on viivytettava ja imeytettava.

Seppainpuiston uudelta kaava-alueen osalta johdetaan
hulevedet ojaan, joka laskee Jusliininojaan. WSP Finland Oy:n
tekemien laskelmien mukaan hulevesien virtaama rajatulta
alueelta mitoitussateella (kerran viidessa vuodessa tapahtuva,
10 min kestoinen sade) on noin 120 I/s. Tama tarkoittaa noin 70
m?3 vettd sateen aikana. Nykyisellaan Jusliininojaan johtavan
purkupisteeseen tuleva virtaama edella esitetylla sateella on
noin 90 l/s. Alueen kaavoitus rakentamista varten lisaa ojan
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virtaamaa noin 40 /s eli n. 40 %, jota voidaan pitaa
merkittavana.

Jotta Jusliininojassa virtaava vesimaara pysyy nykytasolla,
korttelialueilla kiinteistojen viivytys-/ imeytystilavuus on
suunniteltava periaatteella 1 m3 / 100 m? tontin
pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa kohden. Talla
turvataan Jusliininojan nykytasolla pysyvat virtausmaarat.

Kaavaselostuksen liitteena on WSP Finland Oy:n

yleissuunnitelmaluonnos alueen vesihuollosta ja hulevesista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Maapera on tasaista savimaata, eika sielta ole havaittu
pilaantuneita maita. Maapohja on routivaa.

Kaavaratkaisu

Alueen toteuttaminen edellyttda maaperan muokkaamista
kortteli- ja katualueilla. Asuinrakennusten rakentamisessa on
varauduttava paaluperustusten kayttoon.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Alueella ei ole ymparistéhairidita tuottavaa toimintaa.
Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa tehdyn
liikennelaskelman mukainen ajoneuvoliikenne tai nykyiset
liikennemaarat aiheuttavat Koulutiella maltillista likennemelua.

Kaavaratkaisu

Koulutien lansipuoleisia asuinrakennuksien
paaavautumissuunta ei saa olla katualueelle pain
likennemeluvaikutusten vahentamiseksi.
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Nimisto

Nimistétoimikunta paatti kokouksissaan 10.8.2023 ja 16.11.2023
alueen nimistéa. Kaavassa esitetty nimisté perustuu
nimistétoimikunnan ehdotukseen.

Alueelle muodostuvat uudet Paljekuja ja Alasinkatu, seka
Seppainaukio. Nykyisista nimista Kellokoskentien itapaaty
muuttuu Alasinpoluksi.

Muita katuja ovat Kellokoskentie, joka jatkuu alueelta lanteen,
seka Koulutie alueen itareunassa. Alueen lansireunassa ovat
nykyiset Ilmattarenkuja ja Paivolanraitti.

Rasitteet

Alasinkadun AO-korttelin 7018 ajojarjestelyt ja liittyminen
vesihuoltoon tulee toteuttaa rasitejarjestelyin. Tonteille 8 ja 10
ajo tapahtuu tonttien 7 ja 9:n kautta.

Rasitejarjestelyt AO-korttelin 7018 tontteja 7-10 koskien.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaselostuksen alussa on yhteenveto laadituista
selvityksista, seka muusta kaavaa koskevasta materiaalista.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan
toteuttamisen vaikutuksia muun muassa suunnittelu- ja
lahialueen asukkaiden elinymparistdodn ja elinoloihin,
kulttuuriymparistoodn, rakennettuun ymparistoon ja
liikenteeseen, luonnonymparistéon, virkistykseen ja
kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:aan. Sen mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.,

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy
tuloja tonttien myynnista arviolta noin 1,36 milj. euroa.

Rakennuskorttelialueiden kunnallistekniikan toteuttamisesta
aiheutuu kunnalle kustannuksia noin 0,85 miljoonaa euroa (alv
0 %). Kaava-alueeseen kuuluvan Koulutien osuuden
saneerauksen kustannus on arviolta noin 0,46 miljoonaa euroa.
Koulutien osuus voidaan saneerata korttelialueen
kunnallistekniikan toteutuksesta erillaan.

Tulot ja menot yhdistaen korttelialueen toteutus tuottaa
kunnalle tuloja noin 510 000 euroja. Kun huomioidaan
Koulutien osuuden saneeraus, tuottaa kaava kunnalle tuloja
noin 50 000 euroa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa olemassa olevaa
taajamarakennetta ja lisaa alueen vaestomaaraa noin 140
asukkaalla.

Nykyinen vanha peltoalue poistuu. Ruukin aluetta
taydennetaan pientalorakentamisella ja niita palvelevalla
uudella katuverkolla. Tieston molemmin puolin on sijoitettu
tiiviisti asumisen kortteleita ja niihin voidaan rakentaa
monipuolisesti korkeintaan kaksikerroksista
pientalorakentamista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Seppainpuiston asemakaavan liikenteelliset vaikutukset
kohdistuvat ennen kaikkea kaava-alueelle ja sen
lahivaikutusalueelle Kellokosken taajamaan.

Uudet rakentamisalueet liittyvat olemassa olevaan
katuverkkoon. Lilkkenneverkon kuormitus lisaantyy uusien
asukkaiden myoéta.

Asemakaava-alueen tuottama lisaliikenne lilkkenneverkkoon on
melko pieni eika vaikuta merkittavasti likenneverkon
toimivuuteen. Suurempi vaikutus toimivuuteen on yleisella
autolilikenteen maarien kasvulla, varsinkin Vanhan valtatien ja
Koulutien liittyman toimivuuteen. Lilkkennemaarat kasvavat
alueella arviolta 20 % vuoteen 2040 mennessa.

Alueen tehokkuus mahdollistaa kaukolampoverkon kattavan
toteutuksen. Tavoitteena oleva kestavan kehityksen mukainen
energian hydédyntaminen ja sen alueelle soveltuva tuotanto
mahdollistuu kaavalla taloudellisesti kestavana. Eri
energiamuotojen hyddyntamismahdollisuus parantaa alueen
energiahuollon varmuutta. Tehokkaat ja toisiaan lahella
sijaitsevat korttelialueet mahdollistavat tehokkaan
l@mmonsiirtoverkoston toteuttamisen. Vaiheittainen
rakentuminen mahdollistaa vaiheittaisen etenemisen
energiaratkaisuissa.

Toteutuksen yhteydessa olemassa oleva maanalainen
voimalinja siirretaan. Caruna Oy vastaa alueen tarvittavista
sahko- ja muuntamosiirroista. Alueella on arvioitu olevan tarve
yhdelle muuntamolle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Asemakaava vaikuttaa toteutuessaan huomattavasti nykyiseen
maisemaan, joka on paaasiassa kaytdsta poistettua peltoa.
Kaava muuttaa peltomaiseman avointa maisemaa rakennetuksi
ymparistoksi.

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu rakentamisen myaéta.
Alueella ei ole nykyisellaan rakennettua ymparistoéa. Vanha
peltomaisema poistuu ja Koulutien varteen syntyy uusi
asuintalojen rivisto, joka tiivistaa ja yhtenaistaa Kellokosken
keskustan kaupunkitilaa. Asemakaavassa on maaratty, etta
Koulutien varren rakennusten julkisivut on rakennettava
vahintaan 70 % yhtenaisena.

Erillispientalojen korttelialueet taydentavat olemassa olevaa
pientaloalueita ja rakennetun ympariston reuna siirtyy pois
Kellokosken keskustan alueelta. Rakentaminen on paaosin
kaksikerroksista ja puurakenteista, joten alueen yleisilme sopii
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja tuo jatkumoa ruukin
alueen historiaan. Kaavan liitteena oleva havainnekuva-
aineistolla esitetaan vaikutuksia maisemaan.

Kortteleihin istutetaan runsaasti puustoa ja pensaita
rakennuksien, seka kadunvarsien yhteyteen, mika vihertaa
alueen yleisilmetta. Rakentamisen kaupunkikuvallisia ja
maisemallisia vaikutuksia arvioidaan jatkossa myos
toteutussuunnittelussa ja sen lupaharkinnassa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen
seka luontoon

Ilmastonmuutos on otettu huomioon varautuen hulevesien
kasittely- ja viivytystarpeisiin alueen sisalla ennen hulevesien
johtamista Jusliininojaan ja sita kautta Keravanjokeen. Taman
lisaksi edellytetaan kaavamaarayksin kayttamaan puuta
julkisivu- ja runkorakennemateriaaleina. Taman lisaksi
edellytetaan, etta tonteille istutetaan puita.

Aiemmassa asemakaavassa ei ollut erilisia tai niin laajoja
maarayksia huleveden kasittelysta ja viivytyksesta seka
istutuksista ja istutettavista alueista kuin uudessa kaavassa.
Maaraykset pienentavat osaltaan uuden kaavaratkaisun
vaikutusta ymparistoon vanhaan kaavaratkaisuun verrattuna.

Uudisrakentaminen vahentaa nykyista viheralueiden maaraa.
Haitallisia vaikutuksia vahentaa viheralueverkoston
yhtenaisyys, ja olemassa olevien puustoalueiden
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hyodyntaminen kaavan piha- ja korttelialueilla. Hulevesien
luonnonmukainen hallinta lisda luonnon monimuotoisuuden
mahdollisuutta. Viheralueverkosto toimii samalla myds alueen
ekologisena verkostona.

Asemakaavassa on annettu maarayksia rakennusten
kattokulmista, jolloin osa rakennusten kayttdoenergiasta on
mahdollista tuottaa aurinkopaneelien avulla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Rakentaminen luo uusien asumismuotojen kautta uusia
mahdollisuuksia asukkaille ja lisaa nain asumisviihtyisyytta.
Monipuolisella asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan
valinnanvaraa erilaisille asunnon tarvitsijoille. Alueen
vaestdmaara lisaantyy ja vaestorakenne monipuolistuu. Alueen
taydentaminen tuo lisaa paivakoti- ja kouluikaisia alueelle, mika
on huomioitava tilojen mitoituksessa.

Korttelialueet kytkeytyvat hyvin monipuoliseen ja kattavaan
viherverkostoon lenkkipolkuineen ja hiihtolatuineen.
Urheilukeskus ja uimahalli sijaitsevat lahella. Monipuoliselle
virkistykselle on edellytykset kaikkina vuodenaikoina.

Myds yhteiskayttoiset alueet, kuten yhteispihat, luovat
korttelikohtaista yhteisollisyytta. Yhteisollisyytta aikaansaavat
ratkaisut ja asutut osa-alueet lisaavat sosiaalista kontrollia
julkisissa tiloissa.

Liikenneverkon jasentely ja muoto seka katujen suunnitellut
poikkileikkaukset takaavat turvallisen ja esteettoman
liikkumisen kaikille likennemuodoille. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa turvallisuuden tunnetta vahvistava ympariston
kasittely nousee keskeiseksi teemaksi. Koululaisten kayttama
reitti Muonamiehenpolkua pitkin Paivolanraitille muuttuu
turvallisemmaksi.

Tiemuutosten ja haastavan risteyksen poistumisen myéta
alueen liilkenneturvallisuus paranee, kun Kellokoskentien ja
Koulutien valinen risteys siirtyy pohjoisemmaksi.
Linjausmuutoksen myoéta ajonopeudet hidastuvat, joka lisaa
alueen turvallisuutta jalankulkijoille ja pyorailijéille. Nykyisen
Kellokoskentien itapaaty (uudessa asemakaavassa Alasinpolku)
muuttuu tonttiajon sallivaksi kevyen liikenteen vaylaksi, jonka
likennemaarat ovat pienet.
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Koulutien varteen tulee uusi pyoratie. Pyoratie kuuluu osana
Tuusulan vuoden 2040 pyoraliikenteen tavoiteverkkoa. (Lahde:
Tuusulan pyoéraliikenteen edistamissuunnitelma, 2018)

Lahipalvelun kayttajamaara paranee, mika tukee Kellokosken
palveluiden sdilymista. Alueen asukaspohjan ja
palvelutarjonnan paraneminen luo mahdollisuuden
Kellokosken tyopaikkatarjonnan sailyttamiseen ja jopa
lisddmiseen. Seppainpuiston kaava-alueen rakentuminen
mahdollistaa uusien asukkaiden myota osaltaan Kellokosken
keskustan paivittaistavarapalvelujen ja julkisten palveluiden
kehittamisen.

Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle
rakentamiselle voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava.
Asemakaavan on tarkoitus toteutua vaiheittain muutaman
vuoden kuluessa lainvoimasta, riippuen tonttikysynnasta.
Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa.

Alueen toteuttamisen aikataulutetaan vuosittain paatettavan
yhdyskuntatekniikan rakentamisen aikataulutuksen
yhteydessa. Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa on arvioitu,
ettd taman asemakaavan alueen kadut, yhdyskuntatekniikka ja
hulevesirakenteet rakennetaan vuonna 2025. Asuintonttien
toteuttaminen voisi nain ollen alkaa arviolta vuonna 2026.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako ja
tonttijaon muutos kortteliin 7017 muodostaen tontit 21-30,
osaan korttelia 7018 muodostaen tontit 5-11 seka kortteliin
7063 muodostaen tontit 1-3.

Kaava-alueen rakenne mahdollistaa joustavan toteutuksen.
Vaiheistuksen periaatteena on rakenne, joka on koko ajan
olevaa rakennetta taydentava, mahdollisimman toimiva,
viihtyisa ja lahiymparistoltaan valmis. Vaiheistusta edesauttaa
erilliset korttelialueet ja paakatuverkon useat kiinnekohdat
olemassa olevaan rakenteeseen.

Olemassa oleva maakaapeli siirretaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Alueen nykyiset sahkdjakeluverkon ilmajohdot
upotetaan maahan ja alueelle vedetaan uudet tele- ja
valokuituyhteydet. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehdaan Carunan toimesta.
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Rakentamistapaohje

Alueelle on laadittu ohjeellinen viitesuunnitelma, joka on
kaavaselostuksen liitteena. Viitesuunnitelmassa rakentamista
ohjataan puujulkisivujen, aukotuksen, varimaailman ja
harjakattojen osalta. Viitesuunnitelma ohjaa myos
pihatoimintojen ja erillispientalojen kytkettyjen
talousrakennusten ja autosuojien mahdollista sijaintia
kortteleissa.
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Ote viitesuunnitelmassa olevasta rakentamistapaohjeesta koskien asuinrakennusten arkkitehtuuria
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin
(valtioneuvoston paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
asemakaavan kuvauksen kohdissa "alueiden kRayttotarkoitus” ja
"korttelialueet” seka "luonnonympdristd”

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Asemakaavaa laadittaessa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on huomioitu
maakuntakaavoituksessa ja alueella voimassa olevassa
Kellokosken osayleiskaavassa.

Kaavallinen ratkaisu noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ja edesauttaa osaltaan niiden
toteutumista.
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Maakuntakaava
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Ote Maakuntakaava 2040:sta ©Uusimaa-kaava 2040, 2023

Korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 vahvistamassa
Uusimaa-kaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
merkittavia tarpeita. Alueen laheisyydessa sijaitsee Marieforsin
ruukki, joka on maakuntakaavassa osoitettu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa Kellokoski on pieni
keskustatoimintojen alue.

Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
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Yleiskaava

Tuusulan yleiskaava 2010 vuodelta 1989 on monelta osin
vanhentunut. Kunnanvaltuuston hyvaksyi 14.11.2022 pidetyssa
kokouksessa Tuusulan yleiskaava 2040:n, joka kumoaa osan
nykyisista voimassa olevista osayleiskaavoista. Kumottaviksi
esitetaan osia myos Kellokosken osayleiskaavoista, mutta
Seppainpuiston asemakaavamuutosalueelle jaa voimaan
oikeusvaikutteinen osayleiskaava (kv 6.9.2010).
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Ote Kellokosken osayleiskaavasta (voim. 2010) © Tuusulan kunta

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-2), LP-alueeksi ja
katualueeksi. Kaavaratkaisu on suurimmaksi osaksi
osayleiskaavan mukainen, mutta poikkeaa siita likenteellisten
ratkaisujen osalta. Uusi ratkaisu muuttaa Kellokoskentien
linjausta nykyisesta ja yhdistaa sen Koulutiehen
pohjoisempana. Asemakaavaratkaisu eroaa osayleiskaavasta
vahaisilta osin LP-alueiden ja kavely- ja pyoraily-yhteyden
poisjaamisena.
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Asemakaavat
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Ote Keskustakolmio lll:sta (voim. 2008) © Tuusulan kunta

Alueella on voimassa Keskustakolmio Il -asemakaava
(kaavanro 3401, voimaantulo 18.5.2006) seka Koulutien
asemakaava (kaavanro 3513, voimaantulo 3.12.2014). Alue on
osoitettu asumiseen. Kellokoskentien pohjoisreuna on merkitty
asemakaavassa asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) seka
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-35). Pohjoisosa kaava-
alueesta on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja
alueen keskiosa asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi
korttelialueeksi (AH).

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja se tayttaa
asemakaavan pohjana kaytettavan kartan vaatimukset.
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Maanomistus
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Kunnan maaomistus on merkitty pohjakarttaan sinisella. © Tuusulan kunta
Tuusulan kunta omistaa paaosin alueen kaikki kiinteistot. Osa
Kellokoskentiesta on yksityisessa omistuksessa.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista

ymparistbominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen
kohdassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle. Kuntakehityslautakunta kasittelli
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan
valmisteluaineistoa kokouksessaan 16.2.2023 ja paatti asettaa
ne nahtaville.

Vireille tulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston
nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan
kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.2.-

17.3.2023 valisena aikana seuraavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja
ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vireilla
olevat kaavahankkeet).

Vuorovaikutus

Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa osana Kellokosken alueen
karkihankkeita.

Asukastilaisuus pidettiin 2.3.2023 klo 17:30-18:30 Kellokosken
koululla, kokoustila Kirnussa.

Lisaksi jarjestettiin asukastoimikunnan keskustelutilaisuus
21.8.2023. Kellokosken asukkaita edusti kolme henkilda.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat
alueen sahkojakeluverkkoon, joukkoliikenteeseen ja
Jusliininojaan. Lausuntoja tuli 3 kpl.
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Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon julkisen
liikenteen osalta kaavoitustyéssa alueen lilkkenteellisten
lahtokohtien ja vaikutusten arvioinnin yhteydessa. Hulevesi
johtamissuunnitelmassa on otettu huomioon
kaavamuutosalueen ulkopuolella oleva purkupiste
Jusliininojalle, seka siihen kohdistuva huomattava virtauman
lisays. Sahkojakeluverkkoon kohdistunut lausunto on otettu
huomioon osana yhdyskuntateknisia lahtokohtia.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat
Vanhan valtatien ja Koulutien risteyksen turvallisuuteen.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyéssa liikkenteellisten
vaikutusten arvioinnin yhteydessa. Vastineet mielipiteisiin on
litetty osaksi kaava-aineiston liitteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 22.2.-22.3.2024

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 14.2.2024
(8§16) ja kunnanhallitus paatti 19.2.2024 (§72) asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme (3) muistutusta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
rakentamiseen, ymparistoon seka liikenteeseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi (6) viranomaisen lausuntoa
sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat kaavaliitteisiin, huleveden
hallintaan, likkumiseen ja lilkkenteeseen,
likenneturvallisuuteen, rakentamiseen seka rakentamisen
laatuun.

Lausunnot kaavaehdotuksesta saatiin seuraavilta tahoilta:

Caruna Oy

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Ikdihmisten neuvosto

Kellokosken kehittamisverkoston ydintiimi
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Seuraavat viranomaistahot ilmoittivat, ettei heilla ole
lausuttavaa:
e HSL

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Selostuksen liitteena on asiakirja kaavaehdotuksesta annetuista
viranomaisen lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet

niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan
tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Maaraysta hulevesien hallinnasta on taydennetty
seuraavalla lauseella: Paikoitukselle varattujen alueiden
hulevedet tulee kRasitella niiden laatua parantavalla
menetelmalla kuten dljynerotuksella tai biosuodatuksella
ennen johtamista hulevesijarjestelmaan.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta.

— Uudenmaan ymparistokeskuksen ja Uudenmaan ELY -
keskuksen lausuntojen johdosta korjattu sivun 6. liite- ja
muun materiaalin luetteloa siirtamalla liitteiksi WSP Finland
Oy:n lilkenneselvitys seka vesihuollon ja hulevesien selvitys
seka poistamalla maininnat naista muun materiaalin
luettelosta. Muun materiaalin luettelosta poistettu myos
maininnat WSP Finland Oy:n selvityksista likennemaarista ja
likenne-ennusteesta seka hulevesien johtamisesta.
Selvitysten sisalto oli kirjoitettu kokonaisuudessaan suoraan
osaksi kaavaselostusta sivuille 12.-13. ja 15-16.

— Muille muun materiaalin luettelon aineistoille lisatty
sivustopolut sivulle 6.

— Selkeytetty tekstia WSP Finland Oy:n roolista selvitysten
osalta sivuille 12. ja 15.

— Lisatty maininta liitteeksi lisatysta WSP Finland Oy:n
yleissuunnitelmaluonnoksesta alueen vesihuollosta ja
hulevesista sivulle 16.

— Lisatty kappale sivulle 20. kaavaratkaisun pienentyvasta
vaikutuksesta ymparistdoon vanhaan kaavaratkaisuun
verrattuna.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa niilta osin, kuin se on
ollut tarpeellista.

Kaavaehdotuksen esittaminen kunnanhallitukselle

Kuntakehityslautakunta paatti 5.6.2024 esittaa
kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyisi laaditun Seppainpuiston
asemakaavan muutoksen numero 3646 seka sitovan tonttijaon
ja tonttijaon muutoksen kortteliin 7017 muodostaen tontit 21-30,
osaan korttelia 7018 muodostaen tontit 5-11 seka kortteliin 7063
muodostaen tontit 1-3, hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin
laaditut vastineet ja ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto
paattaa hyvaksya Seppainpuiston asemakaavan muutoksen
numero 3646 seka sitovan tonttijaon ja tonttijjaon muutoksen
kortteliin 7017 muodostaen tontit 21-30, osaan korttelia 7018
muodostaen tontit 5-11 seka kortteliin 7063 muodostaen tontit

1-3.
Tuusulassa 5.6.2024

Anne Olkkola
Kaavoituspaallikkd
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